PROPOSTA DI PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DI UN
PARCO AVVENTURA

ALLEGATO A:
VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO n.2
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F2.2* Zone di progetto a verde pubblico e per impianti sportivi (Art. 42.2)

ATTREZZATURE ED IMPIANTI DI INTERESSE COLLETTIVO:
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Comune di Marliana

Provincio di Pistoia

Variante n.2 al Regolamento Urbanistico

per la realizzazione di un parco ludico-sportivo,
denominato "Parco Avventura” in loc.

"Fonte del Re”

L.R. n°1 del 3 Gennaio 2005 ‘

arch. Giovanni Parlanti |

Progettista
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Art.42. Aree per attrezzature ed impianti di interesse generale (zone
F)

1. Sono le parti del territaorio edificato e non edificate destinate ad attrezzature ed
impiantl di interesse generale, e pertanto assimilate alle zone F di cui ali'art. 2 ed
allart.4 punto 5 del D.M. 1444/68.

2. Esse comprendono sia gli impianti esistenti che quelll di progetto come indicato
sulle tavole del R.U. e si suddividono in:

F1: Zone per listruzione prescolastica e d'obbligo

F2: Zone a verde pubblico e impilanti sportivi

F3: Zone per servizi di interesse comune & generale

F4: Strutture ed implanti per servizi acquedotto, depurazione, smaltimento rifiuti,
approvvigionamento energetico e telecomunicazioni

F5: Zone a Parco Urbano

Art.42.1 - Zone per l'istruzione prescolastica e dell'obbligo: F1

1. Sono zone destinate alle attrezzature per listruzione prescolastica e dell'obbligo:
sulle tavole del R.U. sono distinte in zone esistenti (F1.1) e di progetto (F1.2).

2. Esse sono: asilo nido, scucla materna, scuola elementare. 1| mutamento della
tipologia di scuola non costituisce variante al R.U,

3. Per queste zone & previsto l'intervento edilizio diretto, previo approvazione dei
progetti da parte dell' A.C., con l'osservanza delle normative tecniche statall e
regionall vigenti per la realizzazione degli edifici e il regolare svolgimento delle attivita
previste,

4, Per | nuovi interventi efo gli adeguamenti ed ampliamenti, sl deve tenere conto
dell'inserimento architettonico paesaggistico e ambientale dell'opera e delle
sistemazionl esterne relative all’area di pertinenza degli edifici.

Art.42.2 - Zone a verde pubblico e per impianti sportivi: F2

1. Sono aree destinate a verde e spazio di incontro, per attivita spontanee e del
tempo libero ivi comprese attrezzature sportive di quartiere: sulle tavole del R.U. sono
distinte in zone esistenti (F2.1), di progetto (F2.2). Con apposito simboloe sono
individuate le aree che includono o prevedono impianti sportivi o aree attrezzate di
gloco.

2. All'interno dell'area non & ammessa ['edificazione di nuovi edifici Fatte salve
modeste attrezzature per le funzioni indicate e nella progettazione si dovra tenere
conto delle essenze arboree caratteristiche della zona, del tipe di pavimentazione,
dell'inserimento di elementi di arredo e di attrezzature leggere, dei punti di accesso &
delle aree di parchegglo qualora non definite dal plano.,

3. Tali zone sono attuate mediante intervento diretto: & facoltd del Comune richiedere
o redigere un Piano attuativo o un Progetto unitaric al sensi dellart. 11, esteso
all'intera area individuata nelle tavole di piano od a partl organiche della stessa,

4. Nelle aree destinate ad attrezzature per il tempe libero & ammessa la realizzazione
di piccole strutture di tipo commerciale come chioschi per giomalaio, bar/ristori, ecc..
5. Le attrezzature previste, per le quali non sia stata individuata dall’Amministrazione
Comunale una destinazione pubblica specifica, possono essere realizzate da privati,
previa stipula di convenzione con I'Amministrazione Pubblica competente, al fine di
disciplinare le modalitd di realizzazione e di uso delle attrezzature,

&7



6.Per le zone F2.2*, poste in localitd "Fontana del Re", & ammessa la realizzazione da
parte del privati di un Parco Avventura, su di esse valgono le disposizionl di cui ai
precedenti commi 4 e 5, con le seqguenti specifiche e prescrizioni:

-8 ammessa la realizzazione di un fabbricato da adibire a ristoro, ufficio informazioni,
servizi igienici, deposito per attrezzature, della superficie utile lorda massima di
mq.150, altezza massima ml.3, da realizzare con struttura e paramenti In legno,
copertura 8 capanna;

-la realizzazione del fabbricato di servizio di cul al punto precedente, potra avvenire
esclusivamente nella porzione F2.2* posta a valle della strada provinciale n.633;

-la realizzazione del parcheggio a servizio del parco avventura potrd essere collocato
esclusivamente nella porzione F2.2* posta a monte della strada provinciale n.633,
dovra essere realizzato con fondo in ghiaia o altro materiale permeabile;

-per la realizzazione delle opere sopra Individuate, dovranno essere preferiti
collocazionl, disposizionl e impianti planimetrici, che prevedano | minor possibile
movimento di terreno;

-la realizzazione delle opere non potra prevedere |'abbattimento degli alberi esistenti,
gualora cio non fosse possibile, per la realizzazione del solo parcheggio, dovranno
essere previste misure compensative cosl come compendiate dalla legge in materia;
-la realizzazione di quanto previsto dal presente comma & subordinata al rilascio di
specifico Permesso a Costruire Convenzionato, la Convenzione da stipulare con
I'Amministrazione Comunale, dovrd necessarlamente prevedere il vincolo di
destinazione d'uso del fabbricato di servizio agli usi soprarichiamati @ uno specifico
impegno al ripristino dello stato originario dei luoghi, in caso di cessazione dell’attivita
ludico-sportiva.

Art.42.3 - Zone per servizl di interesse comune e generale: F3

1 Sono zone destinate alla realizzazione di strutture per attivita amministrative ed
istituzionali, politico/sociall, culturall, religiose, ricreative, socio-sanitarie, per la difesa
dell’'ordine pubblico, e sona individuate negli elaborati di piano con apposito simbolo.
2. Le attrezzature previste, possono essere realizzate anche da privati, previa stipula
dl convenzione con |'"Amministrazione Pubblica competente, purché abbianc le
medesime finalita e rispettino le stesse normative previste per le attrezzature
pubbliche sia per le modalitd di realizzazione che per ['uso.

3. Per gueste zone é previsto l'intervento edilizie dirette, che dovra tenere conto, oltre
che delle leggi statall e regionall, dell'inserimento architettonico e paesaggistico
dell’'opera.

4. Sugl edifici esistenti sono ammessi gli Interventi di cui al Titoele II capo II,
compatibilmente con la classificazione di valore degli immaobili.

5. Sono ammessi ampliamenti una tantum degli edificl esistenti, fino ad un massimao
di mg.250 di SUL con intervento diretto, per interventi di ampliamento oltre 250 mqg.
dl SUL e fino ad un massimo di 600 mg di SUL & necessaria la redazione di un Plano
Attuativo,

6. Tutti gli Interventi dovranno prevedere, qualora non definite nel plano, adeguate
aree a parcheggio commisurate alle caratteristiche del servizio svolta.

Art.d2.4 - Zone per impianti tecnologicl: F4

1. Le zone F4 includono le strutture e gll iImplantl per | servizi dell’acquedotto,
depurazione, smaltimento rifiuti, approvvigionamento energetice e telecomunicazioni:
sulle tavole del R.U. sono distinte in zone esistenti (F2.1), di progetto (F2.2 nonché
con apposito simbolo le diverse tipologie di impilanti.
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NORME TEUCNICHE DI ATTUAZIONE

ALLEGATOD
Dimensionamenio e verifica standards

Modificato a scguito della variante n.2. per la realizzazionc di
un paren ludico-sportive, denominato “Pareo Avventura” in
loc. “lionte del Re”



DIMENSIONAMENTO ATTREZZATURE SCOLASTHCHE (F1)

Taw. AU Locellzzezicne Eslstent |n AHua2lone |  Progetta
S . 2alp. . Zup.mg.
LLTCE 1
Joliola elemeniare 1082
Ampllameritg seuola 216
| glemantars
Tetale 132 2918
Totale Attrezzelure Scoleatiche JaTH
eslalend ¢ progello
ULTOE 1
Tav, AU Localizezmng Eglalente n Progelto
Atearone
Eup mgq. S ma. S .
ULTO.E 2
Totale
Tatale Atrezzature Scolasdche
ezislen| + progello
UTLDE Z
Tav. AU Localzzazigne Eslilants | Progeio
BUp, M Sp. W
L.T.0.E 3
Souaia alamentara BOE
IVhantzgn ana _
Scunla melema Monesgnena 155
Armpllarnanio plagsn srolastion 1677 |
Mot nane
Asllo alocky Momlano 046
Mirewes plaraq soolastlan lns. 11331
¥incio 1
Muowa i aean Loplsatico log,
YWinLik &
Tatale 1808 13208
Totak: Attra=zaiung Sookxeleha
eeiolenti + progalo 15014
U.T.2E. 3
Tav. B} Lacellzzezhone Ealglante IN Prresgimlin
ATTUAZ IO
HE
S mg Sup. myg. T Mg,
L TOE. 4
Takake

Tolak Attreazaturg Seolaslehs
ealaienli « progetio
N.T.D.E. 4




MMENSIONAMENTS YERDE PUBBLICO (F2)

Lacellzzazbone ERISZTENTE [ PROGETTO |
Tav, RU ATTUAZICHE i
FUp. my. Sup. ma. Sup. mg.
W.T.LE. 1
1 ¥ertde pubblica piarca dadiana, 1251 =1251 {*)
1 Area fonle bacea EFH
i Palestra B0
1 Carmpo sporivo 12082
1 Wardm g bblice AT 1.1 PO
1 IOC1.5 —
Tednle TEHE 545
Tatale Yerde
b shonds +
atiuargne+progeto 17663
UT.0E 1
(7] 1 wiede pubihEs divserts SN tdersiura scalasita
DIMENSIONAMENTO YERDE PUBEBLICD {F2)
Localizzaziana ESETENTE IH PRACAETTG
Tav. AL ATTUAZIOHE
Sup. mg Sup. m. Sup. mqg.
ULTAE, 2 Campo spartim 8029
Vorde pubblico A TR o5
Vante pistklicn ol frante ATH B |
Totae a0z9 052 500
Tolada Yarda
sulstanie

athmzicna-Hprogatto
WTCE 2

104981




DIMENSIONAMENTG YEADE FUBBLICO (F2)

Local2zaziana EEISTENTE IN PROGETTO
Ta¥. RU ATTUATIOHE
Sup. my. BUp. M. Blp m.
LLTOE. 3 Mazza cese zarmo 128
Cempo Bpoiivo Montegnana a2y
Verde pubblkzo Al progetia Momlpno 621
Cpmpo aporivo WMamlgne G305
Yerde Atrezzalo claglo mamigna 2
Werde Alirazzain cirggin rncrnianu 7550 |
Flazzeka prezel Gratl 116
Alardinedts 5.F. K17 &30
Flazza Mopmigng dn
Flarza ktorniagnense ad41
Varda pubblicn AT 3.4 aa87
Yarmda prbblico AT 3.2 i
Varda pubblicp AT 3.5 1602
Warde pubblico AT C4 1433
opcs4 1 v e
Taala 17011 25330
Taolale Yerde
ealatents «
aHuszlons +progatis 4231
L.T.:.E. 3
DIMENSIONAMENTD VERDE PLEBELICD (F2)
Local izzezicne ESISTENTE H PAGETTO
Tay. BU ATTLUAZISHE
Sup-mq. fap. mg. Sup. mn.
ULTOE d Ares warde piazza Earm f44
Carrpo Sportivo Sura 12320
e yohie pIAZTA Sera 1924
plazzia crilraka 1033
pixzEs chiess grande: 287
prozi chiesn pismld 198
[HazEa progetts 125
balyedore 20
wald LSoralo Sud 1330
W Somaitks “ond L
vards posh Avaiio Ha
mampini Fanicagliora g1k
wvAms Panicagliom 130
pigzza avaglic 275
Pareo Svwmnlurs oo, Ferbs dal Be” 11117
Tolnle TrEAR ATZ
Teleke Yarda
esistanbs &
attuazionesprogetio ATe7e
L.T.2.E. 4

*La zona F2.2* non viene computata, in quanlo F caratters private




BIMENSIONAMENTO ATTREZZATURE D'INTERESSE COMUNE [F3)

Logallzzazkone ERISTENTE [ ] FROGETTD
Taw, AL ATTUAFKINE
Sup. mq. Sup. myg. Bup. miq.
L.TOE 1
1 Caserma Canabinigr 1069
1 Falazzo Camunalsa 253
1 Ghiesa g
1 Ghiesa piccoka TG
1 Eala consilan 243
1 Chiasing e fontans =
1 Cimicrn 1820
1 Poste av¥
1 Spoghatalo 1E8
Tamla
3833
Tolsle eitrezzeture
coiunl esEient +
atlupzione Hpropetic a3
LUT.Q.E 1
DIMENSHMAMENT D ATTREZZATURE D INTERESSE COMLUMNE [FE}
Localizzazinne ESISTENTE 1] PROGETT |
Tav. AU ATTUARONE :
Sup. mg. Sup. mq. Sup. mg
UT.CQ.E. 2 T -
Chiesa Caaore 76
Lhivse Cusorg 4n
Ferinsnza Chiesa 4
Chiesa cimitena M
Cimitem Ti9
fimbulatorio o1
Poshz 20
LB T
Craniro Fancsscano L0
Tedake 514
Talale atbrezzature
comunl eslatent] + 5314
aHusk|o s + progatts
UT-DE 2




DIMENSIONAMENTO ATTREZZATURE D'INTERESSE COMUNE (F3)

Localizzazions ESISTEHTE H PRGAEETTG
Tew_HL ATTUAZIQNE
Sup. mna. Sup. myg. Sup. mq.
UTLOE 13
2 Ghicas Monlegnans 260
2 Cimitaro Mentagnana 200
2 Camgsnile o
2 Pcale Montagrana 25
2 Lavetaic Pelralo 13d
2 Mumm srea sintura collattve Momagrens 1029
? CimMaro Komigno il
) A plimmanio cimitare Memigna 2410
T Ambulatwic — sirccko Momigna 280
7 Chiesa Momigno 210
7 Lavakoio Momigno 33
T Chicsa Fagno an
T Paste RAamisr 151
T Llirgala Gratl 250
v Muling o
Tolula =R 4331
Talak aHrezzature
comund eglglenil +
aHuzzionw+progetio arhl]

L.T.0.E. ¥




DIMENSIONAMENTO ATTREZZATURE D'INTERESSE COMUNE (F3)

UTOE 4

Locs lizzazions EZIBTENTE []] PROGETTC
Taw. AU ATTUATKONE
Sup. mn. Evp. M. Sup. my.
WLTO.E 4
fmbulatonig Sarrs, 190!
Chisar Sera 524
Girnolo — Hikda Posiake Serra 225
Margina Eerra g
o Chizas Sema 106
Cimiiern Gamea E’d
Ceppella Domus Peds A5F
Domus Pacis 3500
#Arag vada Domue Pacle ba =5 b
LMizio poslale Avaglic G615
Chiesa Penicagkora 405
Clmnittera Panicagliora 630
Girdolo Panicaglioa 2B
Mercele Panicas iora oEs
Chlezs Awaglio 256
Deposito memUnEIE 30A%
Bance 510
Gasa mlleluia 2244
A oo 520
Tatale 20023
Totale slirezzxiore
comumi esisleni +
attuazane-progelio bl aln o




AREE A PARCHEGGIC PLIBELICD

| Locallzzezione EZISTENTE | [ FROGETTO
Tauv, AU ATTLIAIIDHE
Sup. mq. Sup. mg. Sup. ma.
LT.AE. 1
Parcheggle chrpo o 1813
Parchaggic Piazza &M
Parchepgia Flazza 160| ~
Parcheppia Piazza del Papok 324
Ferchegplo convenzknaig con 10C 1.2 220
Parchegglo conwenaiorato con [0 1.4 Sk
Farchaggio conwanziohabo con (DG 1.1 662
Farcheqggio A1 1.1 TEA
IDC15 ' —
Parchaggio Cimikero a4
Parchapgis Wico 120
Farchengla 5.C. TEE
Taleke
3302 2353 |
Todale parchegp!
Pyt | walgbant +
ptiuazione+progeHo EEEY
L.TOE
AREE A PARCGHEGGIO FUBBLICD
Lacalizzazione ESBTENTE ] PACGETTO
Tav. RU ATTUAIONE
I Sup. mq. Sup. ma. Sup. mq.
WT.OME. 2
_____ Farchegglo airaida 133
famh&gg_lu_ATH GEL
Parzhagala dl ironie ATH 542
F-"ar{hemlu Clmkers o33
F‘ardﬁg_g]n previzlone a0G
Todale 122 Bl 1781
Talaks parchioq gl 27
pubkllcl eelsient| «
Atuaziohesprogetio

UTOE. »




AREE A PARCHEGAIO PUBBLICO

Localezarians ESIETENTE N PROGETTC

Tav. Rl ATTUAICHE

Sup. mq. Sip. my. Sup. mq.

U.T.0.E. 3
Parcheqgio Girnpo sportive Monlagnana 4-Je
Parchepplo jplazza scuala MordEgnana 400
Farcheppio solo pisrza Montegnana H7
Farchogolo Sira 5.0 17 40E
Perchegqlo zone Induslrlala Yingle 50
Parchaggio Caea Poli 114
Far: gl AT 3.1 oie
Pamchegaic AT 3.2 J7432
Parcheoqic AT 3.3 6573
Parchegesy AT 3.4 12810
D24 1E6HE
Paraheggic (DG 3.1 J17
Parcheggeibcge | 1 ] -
Parcheggio pubblica Palrcko BE4
Parchepglo 5.P. Momigno 530
Ferchegpio &.F. Momigno 454
Farghenglo S.P. Mamigng Er
Perchepplo chlasa Monagnana 100 ]
Parchsaqiko sampo sportivg Mamilg as o4
Parcheqgglo focalars 187
Parchagsia strada Mamigns Z30
Parchagglo cimllers Mamigrao 33
Parehagos Fagrs 158

| Famheggio Gkt 152

Tedaka 495 11173

[Talake parcheggl 14EE6R

ubklcl egstendl -

aHuaz| e progetly

I.T.G.E 3




AREE A PARCHEGQIO PUBBLICC

Localizzazione ESISTENTE IH PROGETTC

Tav_ AL ATTUAZIZNE
Sup. mg. Sup. mg. Sup- mq.-

W.TLE. 4

PP_E Cimllera $eme Plstalesa 170

FF_P campa spartiva Serme Plstolese 1009

PP P Sota plazze Serre Plataleaa 490

PP_P banca Panigagliors 413

[ PP_P evagin 80

PP_E cimitero aveqlio iy

PE_E camoinl agq

PP _Edevent camplinl 271

PF_E parchaggio posta 12z

PP _E fungo pravina ke FemminamonE 401

PP _E Provinciale Soraioko JE0

FF E Frovinciale oraioke il
Talaka B3i7 243
Tokala patcheg gl SEOD
pubhblici eaislenti +
atluaziones progetto

UTAE 2




YERIFICA 3TANDARD

STANODARAD RSSATI DAL P.3.
Virde 12 mq.fab
Shmzzabora scolaeticha 4.5 mg.fab
Aflrazzahire di INtaresasa Gomune 4,k mg./eb
FarGheddi d mg.faks.
POFOLAZIONE PREVISTA DAL R.W.
UTOE 1 - Abitznti al Marza 2010 = BTS
Abdanii insediebili di pravislore R, = 1B&
Aree: resdend gl
TOTALE = AE1
UTSE 2 = Ahitart 8l Marze 2010 - SET
Abitarti ineediablll A prewalone .U = At
Jres residenzill
TOTALE = 45&H
UTOE 3 = Abltantl al Marza 2010 - 1655
Abdtanl insediabili o provisione AU = 4015
Arae reakdanziell
TCOTALE - FLAR
UTQE 9 = Ahitamt al Marzo 2014 - 558
Abitart insediebili di praveione RU = 163
Mree reshdeneali
TQTALF - Tog
Totale Cammvng = Rbltani al Marze 2010 = D2EG
Abvtanll Insedakdl dl previsions R, = Lk 17
HAroa raaldanzigll

TOTALE = 411



RIEPILCHGO ATTREZZATURE E 5PAZ DI INTERESZSE PUBBLICD ESISTENTIE

FREVIST DAL R.U, - RAFFRONTO CON IL FABBISOGH? DERIVANTE DAL
DIMENSIONAMENTO ABITATIVO DEL R.LL.

Eslzient Frogatie | Totals A.LUL. | Fabbizogno
Anthzalc In Tolale
attusziuna | Baisienle

WT.OLE. H. 1
Verde 1BANE - 17T 10332
Alrarzelure acodasliche 1052 2918 Ly 574
AHirezzalus di inTEEEE COMUNG KELED g3z 13
Farcheggi 302 2352 E554 T
UTOE.N 2
Varde op2a 52| 14986 00 T4 5616
Alerzalure zcolasdche - - - <108
Aﬂmnuluri_dl I_ntnrna.'aa CINTIIMNG 5314 CERED 1038
[Fareheggl 133 BAE | 1781 2760 1672
LLT.OLE.H. 3
Verde 70 17011 25220 A3 _ 24840
Afirexraivre seolestiche 1E0E 1H)B 1300 1504 1%
Atirezzalure dl Inkeresqs comyre 35840 4334 e s LK
Parcheggl 3495 55 11173 14770 1280 |
LTAOE N. 2
Yerde PR L 22045 4731 2M8TE 10
Attrezzaiure aeolasiiche — 3243
Attrezraiire dl [nlerasse Somune 20052 20022 20023 2527 |
Parchegygl anr J17 LB SEQ0 bdi i i




RIEPILOGO ATTAEZZATURE E SPAZI DI INTERESSE PUBBLKCO ESISTENTI E

PREVISTI DAL R.U. ESTES( A TUTTO IL TERRITORIO COMUNALE — RAFFRONTO CON

IL FABBISOGNO DERIVANTE DAL DIMENSIONAMENTCS ABITATIVO DEL R.J)

Eslatend Frogetie | Tolake R.L. | Fabblsogno
Resmme In Toluls
Atvpsoma | eainismie

TERRITDAKD CONUNALE
Verde Eroua 1066 | Forts LT B3 275 5452
Attrerrahure goolastiche 2354 2868 1aiad 12.002 18, Fa4
Abrerzalirre 4l INfRreERE ComL M 3327a0 30750 T 41 0820 14.42%
Parchang| 10247 Bi8| 11065 18321 PRAET 16484

RIEPILOGC ATTREZZATURE E SPAZ| DI INTERESSE PUBBLICO ESISTENTIE

PREVISTI DAL R.U. ESTESO A TUTTC IL TERRMORIO COMUNALE — RAFFRONTC CON
IL FABBISOGNO DERIVANTE DALLE FRESENZE EETIVE SUL TERRITQRIC,

Esizlandi Progettc | Totale FLLL. | Fabhizogne
HH. &l &b,
aniadunh,
RERlE | etuadane | ealotomte insccibil alk
m‘ﬂ_&ﬁl:ﬁe&lim
TERRITOHID COMUNALE
Verde E7A5E 1986 | Bo2ES 30016 3275 74052
Attrerzamure di INMWTSSEE COMUNE TG0 =7yl 47.080 Z1.598 '
Parcheggl 10247 B 166G 18321 36467 CYT)




PROPOSTA DI PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DI UN
PARCO AVVENTURA

ALLEGATO B: DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
DELLO STATO ATTUALE



INGRESS0 PARCHEGGIO
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Coni visivi delle riprese fotografiche
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PROPOSTA DI PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DI UN
PARCO AVVENTURA

ALLEGATO C: AMBIENTAZIONI FOTOREALISTICHE
DEL RIMESSAGGIO PER LE ATTREZZATURE



Vista 4 - Ambientazione
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Vista 5 - Stato attuale
Vista 5 - Ambientazione




PROPOSTA DI PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DI UN
PARCO AVVENTURA

ALLEGATO D: ESEMPI DI REALIZZAZIONI
DI PARCHI AVVENTURA
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